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GEWERBE

Gewerbeimmobilie Schonau

66996 Schonau

Gewerbeimmobilie Schénau — 850 m?, 17 Einheiten, Baujahr 1960. Ruhige Lage im Ortsteil
Gebiig, Garage und Garten inklusive.

890.000 €

KAUFPREIS
17 130 m? 9.049 m? 1960
ZIMMER WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE BAUJAHR

Piscione Immobilien
@ Fudone +49 151 726 13723
jana@piscioneimmobilien.de
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Eckdaten

OBJEKTTYP ZIMMER BADEZIMMER
Gewerbe 17 15
WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE NUTZFLACHE
130 m2 9.049 m? 720 m?
BAUJAHR HEIZUNG STELLPLATZE
1960 Olheizung 15

VERFUGBAR AB

01.10.2026

Objektbeschreibung

Ein aulRergewohnliches Anwesen mit unzéhligen Méglichkeiten

In Schdnau-Geblig erwartet Sie eine Immobilie, wie man sie nur selten findet: ein vollstandig ausgestattetes
Hotel- und Gastronomieanwesen im charmanten Western-Stil, verbunden mit einer funktionierenden
Reitanlage. Ein Ort mit ganz besonderem Charakter — und zugleich vielfaltigen Mdglichkeiten fir Menschen,

die ihre berufliche Vision mit dem Leben auf einem au3ergewdhnlichen Anwesen verbinden méchten.

Ob Hotelbetrieb, Gastronomie, Reiterhof, Eventlocation oder ein individuelles Konzept — hier treffen

Gastfreundschaft, Natur, Pferde und Unternehmertum aufeinander.
Gastlichkeit mit besonderem Flair

Das Anwesen verfligt Uber insgesamt 25 Gastebetten, verteilt auf groRziigige Suiten und gemutliche

Doppelzimmer.

Die Gastronomie bildet das Herzstlick des Hauses und bietet Raum fur unterschiedlichste Konzepte. Neben
dem klassischen Restaurantbetrieb Iasst sich der grof3ziigige Gastraum beispielsweise auch als Seminar-

oder Veranstaltungsraum nutzen.

Das gemiitliche Kaminzimmer schafft eine besonders warme Atmosphére und ladt Gaste dazu ein, nach

einem erlebnisreichen Tag entspannt zusammenzukommen.

Auch hinter den Kulissen ist das Anwesen auf einen professionellen Betrieb ausgelegt: Eine Kiiche mit
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vorbereitetem Bereich fur das Frihstiicksbuffet sowie eine separate Vorbereitungskiiche mit eigenem
Lieferantenzugang ermoglichen kurze Wege und eine praktische Trennung zwischen Gastebereich und

Anlieferung. Eine gro3ziigige Waschkiiche ergéanzt die betriebliche Infrastruktur.

Drauf3en wird das Erlebnis weitergefihrt

Auch der AuRenbereich bietet zahlreiche Moglichkeiten, den Aufenthalt fir Géste zu einem besonderen

Erlebnis zu machen.

Eine Grillstation, AuRenkiiche und ein Pizzaofen laden zu geselligen Abenden und Veranstaltungen unter
freiem Himmel ein. Die groRzligige, Giberdachte Holzterrasse schafft dabei einen stimmungsvollen
Treffpunkt — ob fiir private Feiern, Gruppenveranstaltungen, Seminare oder besondere Géaste-Events.
Wohnen und Arbeiten an einem Ort

Auch fur Betreiber bietet das Anwesen attraktive Moglichkeiten. Eine private Wohnung ermdglicht das
Wohnen direkt vor Ort und damit kurze Wege zwischen Privatleben und Betrieb. Alternativ kann die
Wohnung selbstverstandlich auch separat vermietet werden.

Ein zuséatzliches Apartment fur Personal erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten und kann ebenfalls als
separate Wohneinheit vermietet werden. Dadurch ergeben sich interessante Moglichkeiten sowohl fir die
eigene Nutzung als auch fir zusatzliches Ertragspotenzial.

Ein Paradies fur Pferdeliebhaber

Ein besonderes Highlight des Anwesens ist die angeschlossene Reitanlage.

Vier Offenstallpaddocks mit Frischwassertranke bieten Platz fir bis zu vier Pferde. Hinzu kommen ein

Heulager sowie zwei Koppeln zur Beweidung.

Ein separater Bauplatz mit Wasserloch und Roundpen eréffnet dariiber hinaus weitere Méglichkeiten und
bietet Potenzial fUr eine zukunftige Erweiterung oder individuelle Gestaltung der Reitanlage.

Damit bietet das Anwesen nicht nur Raum fir Géaste, sondern auch die Mdglichkeit, Pferdehaltung und
Gastgewerbe miteinander zu verbinden — beispielsweise im Rahmen von Reiterferien, einer
Westernreitanlage oder eines individuellen Freizeit- und Erlebnisangebots.

Viel Platz fir Gaste und Betrieb

Auch die praktische Infrastruktur Uberzeugt: Garagen mit angeschlossener Werkstatt sowie rund 15
Stellplatze bieten ausreichend Platz fir Gaste, Mitarbeiter und Betriebsfahrzeuge.

Ein Anwesen — viele Perspektiven

Die besondere Kombination aus Beherbergung, Gastronomie, Wohnen und Pferdehaltung eroffnet
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zahlreiche Mdglichkeiten fir eine individuelle Nutzung.
Denkbar sind unter anderem:

* Fortflihrung als Hotel oder Pension mit Gastronomie

* Reiterhof mit Pensionspferdehaltung

* Reiterferien und Westernreitanlage

* Event- und Seminarlocation mit Ubernachtungsmaoglichkeiten
* Therapiezentrum mit oder ohne Tiere

* Tierarztpraxis oder Tierklinik

* Individuelle Kombination aus Gastronomie, Beherbergung und Pferdehaltung
Eine Immobilie fur Menschen mit Ideen

Dieses Anwesen richtet sich an Menschen, die nicht einfach nur eine Immobilie suchen, sondern einen Ort,
an dem sich eine eigene Idee, ein besonderes Konzept oder eine unternehmerische Vision verwirklichen
lasst.

Die vorhandene Ausstattung, die gro3ziigigen Raumlichkeiten und die Kombination aus Gastronomie,
Ubernachtungsmaglichkeiten und Reitanlage schaffen dafiir eine auRergewdhnliche Grundlage.

Diskretion und besondere Lage

Die abgeschiedene Lage im deutsch-franzésischen Grenzgebiet sowie die groRziigige, uneinsehbare
Anlage mit eigener Zufahrt bieten auch Raum fir diskrete Freizeit- und Erotikkonzepte, fur die insbesondere
auf franzosischer Seite deutlich strengere rechtliche Rahmenbedingungen gelten.

Die Kombination aus Riickzugsort, Privatsphéare und professioneller Infrastruktur — separate
Wohneinheiten, grof3ziigige Gastraume und ein uneinsehbares Au3engeléande — schafft hierfur eine
interessante Grundlage fur ein individuelles Betreiberkonzept.

Ein Ort mit vielen Mdglichkeiten
Ein Ort zum Ankommen, Ubernachten, GenielRen — und vielleicht schon bald der Ort, an dem lhre eigene

Geschichte beginnt.

Lage

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Gebig der Gemeinde Schdnau (66996) in der Westpfalz. Die Stral3e ist
als ruhig einzustufen, was dem Anwesen eine gewisse Abgeschiedenheit verleiht. Schonau liegt in der
naturgepragten Sudwestpfalz mit schénen Wanderwegen, Burgen, Ruinen, Naturdenkmale und
traumhaften Aussichtspunkten. Vom Objekt erreichen Sie ful3laufig unter anderem die Wegelnburg,

Burgruine Blumenstein und Burgruine Wasigenstein, die Naturdenkmale Maimont, Bruderfels und viele
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mehr sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

Der Konigsweiher ist 3,6 Km entfernt.

Schonau-Gebug liegt unmittelbar an der Grenze zu Frankreich.
Die Straf3e fuhrt Gber den Grenziibergang nach Wengen bzw. Lembach in Frankreich. Nach ca. 3 bis 4

Kilometern Autofahrt Uberquert man bereits die Grenze.

Ausstattung

Die Immobilie ist mdbliert und verfugt Uber Einbaukiichen sowie eine offene Kiiche. Als Bodenbelage sind
Fliesen, Stein, Laminat und Teppich vorhanden. Die Heizung arbeitet mit Ol; ergéanzend steht eine

Holzbefeuerung zur Verfligung. Der Energieverbrauchskennwert liegt bei 130 kWh/(m2-a).

AulRen stehen Freiplatze sowie eine Garage zur Verfugung. Zum Anwesen gehodren aul3erdem ein Balkon,
ein Garten und ein Keller.

Weitere Details

Bad

Dusche Ja
Badewanne Ja
Bad mit Fenster Ja
Kiiche

Einbaukiiche Ja
Offene Kuche Ja
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Ausstattung

Stellplatz Freiplatz, Garage
Balkon / Terrasse Ja
Garten Ja
Mobliert Ja
Kamin Ja
Gaste-WC Ja
Wasch-/Trockenraum Ja
Photovoltaik Ja
Flachen

Schlafzimmer 12
Terrassen 3
Gebéaude

Bauweise Massivbau
Dachform Satteldach
Unterkellert Ja
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Impressionen
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Preise & Kosten

GEWERBEIMMOBILIE SCHONAU

890.000 €

KAUFPREIS

Maklerprovision 9,52 % inkl. 19 % MwsSt. (Komplett vom Kaufer zu zahlen)

Energieausweis

Art des Ausweises

Endenergie Warme

Endenergie Strom

Verbrauchsausweis

130 kWh/(m?2-a)

33,2 kWh/(m?2-a)

Energietrager ol
Ausgestellt am 10.08.2017
Heizungsart Olheizung
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Ihr Ansprechpartner

Jana Piscione

Piscione Immobilien

Piscione
Immobilien - Real Estate

Kaiserslauters Ramstein

TELEFON +49 151 726 13723

E-MAIL jana@piscioneimmobilien.de

WEB www.piscioneimmobilien.de

. ) . onli hen - Vi li
ADRESSE Reichswaldring 29, 66879 Steinwenden rine ansenen - view onine

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Samtliche Angaben — insbesondere zur Wohnflache, Grundstiicksgrée und Ausstattung — basieren auf Informationen des Eigentimers
und wurden von Piscione Immobilien nicht selbstandig Gberpruft. Piscione Immobilien tbernimmt keine Gewahr fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit dieser Angaben. MaRgeblich ist ausschlieilich die notarielle Beurkundung. Zwischenverkauf und Irrtimer vorbehalten. Dieses
Exposé ist vertraulich und ausschlie3lich fir den Empfanger bestimmt. Erstellt am 16.10.2026.

Dieses Exposé sowie alle enthaltenen Fotos, Grundrisse und Texte sind urheberrechtlich geschiitzt; eine Weitergabe an Dritte oder
Veroffentlichung ist nur mit unserer ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung gestattet. Ihre personenbezogenen Daten verarbeiten wir
ausschlieBBlich zum Zweck der Vertragsanbahnung und gemaf unserer Datenschutzerklarung. Im Falle eines Vertragsabschlusses sind wir
nach dem Geldwaschegesetz (GwG) zur Feststellung der Identitat der Vertragsparteien verpflichtet.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigenttiimers/Verkaufers. Eine Gewabhr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit wird nicht
Uibernommen; eine Haftung besteht nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. MaRgeblich ist allein der notarielle Kaufvertrag. Das Exposé ist
freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Weitergabe an Dritte nur mit unserer Zustimmung.

IMPRESSUM & ANBIETERKENNZEICHNUNG

Piscione Immobilien - Vertreten durch: Jana Piscione

Reichswaldring 29 - 66879 Steinwenden - Rheinland-Pfalz - Deutschland

Telefon: +49 151 726 13723 - E-Mail: jana@piscioneimmobilien.de - www.piscioneimmobilien.de

Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 GewO

Zustandige Aufsichtsbehdrde: Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach

Am Neuen Markt 6, 66877 Ramstein-Miesenbach

Berufsbezeichnung: Immobilienmaklerin, verliehen in Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelungen: § 34c GewO; Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) — einsehbar unter https://www.gesetze-im-internet.de
Berufshaftpflichtversicherung: Vermdgensschadenhaftpflicht: beantragt

Angaben zur Versicherungsgesellschaft und zum radumlichen Geltungsbereich werden nach Abschluss erganzt.
Inhaltlich verantwortlich (8§18 Abs. 2 MStV): Jana Piscione

Datenschutzerklarung: https://piscioneimmobilien.de/datenschutz

Vollstéandiges Impressum: https://piscioneimmobilien.de/impressum
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