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HAUS

EFH Pfeffelbach 176,66gm Wohnfldache & 696gm
Grundstiick

66871 Pfeffelbach

Einfamilienhaus in Pfeffelbach mit 176,66 m? Wohnfléiche, 8 Zimmer, 5 Schlafzimmer auf 696 m?
Grundstiick. Baujahr 1900, modernisiert 2023. Garage, Balkon und Garten. Solides Massivhaus
mit Potenzial in zentraler Wohnlage — Pfeffelbach Dieses grofziigige Einfamilienhaus iiberze...

169.000 €

KAUFPREIS
8 177 m? 696 m? 1900
ZIMMER WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE BAUJAHR

Piscione Immobilien - +49 151 726 13723 - jana@piscioneimmobilien.de - www.piscioneimmobilien.de 2/10



G Piscione
I C Q Estate . .
EFH PFEFFELBACH 176,66QM WOHNFLACHE & 696QM GRUNDSTUCK

Eckdaten
OBJEKTTYP ZIMMER BADEZIMMER
Haus 8 2
WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE NUTZFLACHE
177 m2 696 M2 45 m2
ETAGE BAUJAHR HEIZUNG
3 1900 Gasheizung
STELLPLATZE VERFUGBAR AB
4 01.07.2026

Objektbeschreibung

Dieses solide Massivhaus in zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage von Pfeffelbach bietet eine seltene
Kombination aus grofR3ziigigem Platzangebot, guter Infrastruktur und attraktivem Entwicklungspotenzial. Mit
insgesamt acht Zimmern, funf Schlafzimmern, zwei Badern, einer vorhandenen Einbaukiiche sowie einer
ca. 48 m? grof3en Ausbaureserve erdéffnet die Immobilie vielfaltige Moglichkeiten fur Familien, Eigennutzer
mit Platzbedarf oder Kaufer, die ein Haus nach eigenen Vorstellungen modernisieren und weiterentwickeln
mdochten. Garten, Terrasse, Balkon, Doppelgarage und vier zusétzliche Stellplatze runden das Angebot
komfortabel ab.

Bereits erfolgte Modernisierungen, darunter die im Jahr 2023 erneuerte Heizungsanlage sowie grof3tenteils
ausgetauschte, doppelt verglaste Fenster, schaffen eine solide Grundlage fur die weitere Nutzung.
Gleichzeitig bieten insbesondere die Bader und die Elektroinstallation Raum fir eine zeitgeméale
Aktualisierung nach personlichem Geschmack. Durch die langjahrige Vermietung an amerikanische Mieter,
die konstante Nachfrage im Umfeld der US-Militarstandorte Ramstein, Landstuhl und Baumholder sowie die
vorhandene Military-Housing-Approval eignet sich das Objekt nicht nur zur Eigennutzung, sondern auch als

interessante Kapitalanlage mit verlasslichem Vermietungspotenzial.

Das Haus bietet auf mehreren Ebenen insgesamt acht Zimmer, darunter funf Schlafzimmer, eine
vorhandene Einbaukiiche sowie zwei Bader — eines mit Badewanne, eines mit Dusche. Die solide
Holztreppe verbindet die Etagen und setzt dabei einen besténdigen, charaktervollen Akzent. Zuséatzlich
steht ein ca. 48 m2 grof3er Raum als Ausbaureserve zur Verfligung — ideal zur Erweiterung des

Wohnbereichs oder fiir eine individuelle Nutzung nach eigenen Winschen.

Im Aul3enbereich stehen ein Garten mit Terrasse, ein Balkon sowie eine Doppelgarage und vier weitere
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Stellplatze zur Verfligung — ein seltenes Platzangebot in dieser Lage.

Modernisierungen wurden bereits umgesetzt: Die Heizungsanlage wurde 2023 erneuert, die Fenster sind
groftenteils in den vergangenen Jahren ausgetauscht worden und durchgéngig doppelt verglast. In den
kommenden Jahren eréffnen die Bader sowie die Elektroinstallation Gestaltungsspielraum fir eine moderne
Aktualisierung — tberschaubare MaRnahmen, die sich gezielt planen lassen und dem neuen Eigentimer die

Mdoglichkeit geben, diese Bereiche nach persénlichem Geschmack und modernen Standards zu gestalten.

Das Objekt war langjahrig und durchgehend an amerikanische Mieter vermietet — zu einer Nettomiete von
1.250 € monatlich — und stand in der Vergangenheit zu keinem Zeitpunkt leer. Dies ist kein Zufall:
Pfeffelbach liegt im Einzugsgebiet gleich dreier bedeutender US-amerikanischer Militdrstandorte — der
Ramstein Air Base, des Landstuhl Regional Medical Center sowie der Base in Baumholder. Die Immobilie
ist als Military Housing approved, was die Vermietbarkeit an amerikanische Militarangehdrige und deren
Familien erheblich erleichtert und eine konstante, zuverlassige Nachfrage sicherstellt.

Angaben zu Eigentumsverhaltnissen, Flachen, Belastungen und Rechten Dritter beruhen auf den vom

Eigentimer zur Verfligung gestellten Informationen.

Lage

Das Haus liegt in Pfeffelbach (66871) in ruhiger StralRenlage. Der Ort bietet ein landliches Wohnumfeld mit
guter Infrastrukturanbindung.

Die Lage punktet besonders fur Familien: Die Grundschule ist in einer Minute zu Ful3 erreichbar, der
Kindergarten in etwa drei Minuten mit dem Auto. Sportplatz und Spielplatz befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Die Bushaltestelle liegt direkt gegentiber dem Haus, der Bahnhof ist rund drei Kilometer entfernt.
Einkaufsmadglichkeiten sind im ca. acht Kilometer entfernten Kusel vorhanden. Ein Haus mit solider
Substanz, bewahrter Vermietungshistorie und einer Lage, die kontinuierliche

Nachfrage garantiert — fur alle, die Potenzial erkennen und nutzen mochten.

Ausstattung

Die Ausstattung umfasst eine Garage und einen Freiplatz fur Stellplatze. Ein Balkon und ein Garten
gehdren zum Objekt. Die Gasheizung wurde mit der Modernisierung 2023 eingebunden. Die Energieklasse
ist E mit einem Energieverbrauch von 158,25 kWh.

Weitere Details

Bad

Dusche

Badewanne
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Kiiche

Einbaukiiche

Boden & Fenster

Bodenbelag

Fenster-Verglasung

Ausstattung

Stellplatz

Balkon / Terrasse

Garten

Flachen

Schlafzimmer

Sep. WC

Terrassen

Gartenflache

Gebaude

Bauweise

Dachform

Unterkellert

Letzte Modernisierung
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Fliesen, Dielen, Kunststoff

2fach

Garage, Freiplatz

Ja

Ja

338 m?

Massivbau

Satteldach

Teilweise

2023
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Preise & Kosten

169.000 €

KAUFPREIS

Maklerprovision 4,76 % inkl. 19 % MwsSt.
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Energieausweis
Art des Ausweises Bedarfsausweis
Energieeffizienzklasse E
Endenergiebedarf 158,25 kWh/(mz2-a)
Energietrager Gas
Baujahr laut Energieausweis 1900
Heizungsart Gasheizung
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Ihr Ansprechpartner

Jana Piscione

Piscione Immobilien
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Kaiserslauters Ramstein

TELEFON +49 151 726 13723

E-MAIL jana@piscioneimmobilien.de

WEB www.piscioneimmobilien.de
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Samtliche Angaben — insbesondere zur Wohnflache, Grundstiicksgrée und Ausstattung — basieren auf Informationen des Eigentimers
und wurden von Piscione Immobilien nicht selbstandig Gberpruft. Piscione Immobilien tbernimmt keine Gewahr fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit dieser Angaben. MaRgeblich ist ausschlieilich die notarielle Beurkundung. Zwischenverkauf und Irrtimer vorbehalten. Dieses
Exposé ist vertraulich und ausschlie3lich fir den Empfanger bestimmt. Erstellt am 09.10.2026.

Dieses Exposé sowie alle enthaltenen Fotos, Grundrisse und Texte sind urheberrechtlich geschiitzt; eine Weitergabe an Dritte oder
Veroffentlichung ist nur mit unserer ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung gestattet. Ihre personenbezogenen Daten verarbeiten wir
ausschlieBBlich zum Zweck der Vertragsanbahnung und gemaf unserer Datenschutzerklarung. Im Falle eines Vertragsabschlusses sind wir
nach dem Geldwaschegesetz (GwG) zur Feststellung der Identitat der Vertragsparteien verpflichtet.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigenttiimers/Verkaufers. Eine Gewabhr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit wird nicht
Uibernommen; eine Haftung besteht nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. MaRgeblich ist allein der notarielle Kaufvertrag. Das Exposé ist
freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Weitergabe an Dritte nur mit unserer Zustimmung.

IMPRESSUM & ANBIETERKENNZEICHNUNG

Piscione Immobilien - Vertreten durch: Jana Piscione

Reichswaldring 29 - 66879 Steinwenden - Rheinland-Pfalz - Deutschland

Telefon: +49 151 726 13723 - E-Mail: jana@piscioneimmobilien.de - www.piscioneimmobilien.de

Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 GewO

Zustandige Aufsichtsbehdrde: Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach

Am Neuen Markt 6, 66877 Ramstein-Miesenbach

Berufsbezeichnung: Immobilienmaklerin, verliehen in Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelungen: § 34c GewO; Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) — einsehbar unter https://www.gesetze-im-internet.de
Berufshaftpflichtversicherung: Vermdgensschadenhaftpflicht: beantragt

Angaben zur Versicherungsgesellschaft und zum radumlichen Geltungsbereich werden nach Abschluss erganzt.
Inhaltlich verantwortlich (8§18 Abs. 2 MStV): Jana Piscione

Datenschutzerklarung: https://piscioneimmobilien.de/datenschutz

Vollstéandiges Impressum: https://piscioneimmobilien.de/impressum
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