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Dom jednorodzinny Pfeffelbach 176,66 m? i dziatka 696
m2

66871 Pfeffelbach

Ten solidny dom murowany w centralnej, a jednoczesnie spokojnej lokalizacji Pfeffelbacha
oferuje rzadkq kombinacje duzych mozliwosci powierzchniowych, dobrej infrastruktury i
atrakcyjnego potencjatu rozwojowego. Z tqcznie osmioma pokojami, piecioma sypialniami,...

169.000 €

CENA ZAKUPU

8 177 m? 696 m? 1900

POKOJE POWIERZCHNIA MIESZKALNA POWIERZCHNIA DZIALKI ROK BUDOWY
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Kluczowe dane

TYP NIERUCHOMOSCI POKOJE LAZIENKI

Dom 8 2

POWIERZCHNIA MIESZKALNA POWIERZCHNIA DZIALKI POWIERZCHNIA UZYTKOWA
177 mz 696 m2 45 m?

PIETRO ROK BUDOWY OGRZEWANIE

3 1900 Ogrzewanie gazowe
MIEJSCA PARKINGOWE DOSTEPNE OD

4 01.07.2026

Opis nieruchomosci

Solidny dom murowany z potencjatem w centralnej lokalizacji mieszkaniowej — Pfeffelbach

Ten przestronny dom jednorodzinny przekonuje solidng konstrukcja, doskonatg infrastrukturg i jasnymi
mozliwosciami rozwojowymi dla kupujacych, ktérzy chcg dostosowaé nieruchomosé do swoich wyobrazen.
Potozony na cichej ulicy przylegajacej do granic miasta, w samym Srodku Pfeffelbach, stanowi solidng
podstawe dla indywidualnie zaplanowanego domu.

Dom oferuje tacznie osiem pokoi na wielu poziomach, w tym pie¢ sypialni, zabudowang kuchnie oraz dwie
tazienki — jedng z wanng, jedng z prysznicem. Solidne drewniane schody tgczg pietra, nadajgc im trwaty,
charakterystyczny akcent. Dodatkowo dostepna jest okoto 48 m2 duza sala jako rezerwa rozbudowy —
idealna do rozszerzenia przestrzeni mieszkalnej lub indywidualnego wykorzystania zgodnie z wtasnymi

Zyczeniami.

Na terenie zewnetrznym dostepny jest ogréd z tarasem, balkon, garaz dwustanowiskowy i cztery
dodatkowe miejsca parkingowe — rzadka oferta miejsc w tej lokalizacji.

Modernizacje zostaty juz wdrozone: uktad grzewczy zostat odnowiony w 2023 roku, okna w wiekszosci
zostaly wymienione w ostatnich latach i s wszedzie podwdjnie oszklone. W najblizszych latach tazienki
oraz instalacja elektryczna dajg mozliwos¢ aranzacyjng do nowoczesnej modernizacji — mozliwe do
opanowania kroki, ktére mozna planowac¢ celowo i dajg nowemu wiascicielowi mozliwos¢ dostosowania

tych obszaréw do osobistego gustu i wspotczesnych standardow.

Obiekt przez wiele lat i nieprzerwanie wynajmowany byt amerykarnskim najemnikom — za czynsz netto

1.250 € miesiecznie — i w przesztosci nigdy nie stat pusty. To nie przypadek: Pfeffelbach lezy w zasiegu
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trzech waznych amerykanskich baz wojskowych — Ramstein Air Base, Landstuhl Regional Medical Center i
bazy w Baumholder. Nieruchomos¢ jest zatwierdzona jako Military Housing, co znacznie utatwia wynajem
osobom wojskowym USA i ich rodzinom oraz zapewnia statg, hniezawodng popyt.

Lokalizacja jest szczegolnie atrakcyjna dla rodzin: szkota podstawowa jest osiggalna pieszo w minute,
przedszkole w okoto trzy minuty samochodem. Boisko sportowe i plac zabaw znajdujg sie w bezposredniej
bliskosci. Przystanek autobusowy znajduje sie bezposrednio naprzeciwko domu, stacja kolejowa znajduje
sie okoto trzy kilometry dalej. Mozliwosci zakupow dostepne sg w Kusel oddalonym o okoto osiem
kilometrow.

Dom o solidnej substancji, potwierdzonej historii wynajmu i lokalizacji gwarantujgcej ciggte zainteresowanie

—dla tych, ktorzy potrafig dostrzec i wykorzystac¢ potencjat.

Informacje dotyczgce stosunkéw wtasnosciowych, powierzchni, obcigzen i praw 0séb trzecich opierajg sie
na informacjach dostarczonych przez wtasciciela i nie zostaty ostatecznie zweryfikowane przez posrednika

poprzez wglad do ksiegi wieczystej.

Lokalizacja

Lokalizacja szczegolnie przycigga rodziny: szkota podstawowa jest dostepna pieszo w ciggu minuty,
przedszkole w okoto trzy minuty samochodem. Boisko sportowe i plac zabaw znajdujg sie w bezposredniej
bliskosci. Przystanek autobusowy zlokalizowany jest bezposrednio przed domem, stacja kolejowa odlegta
jest o okoto trzy kilometry. Mozliwosci zakupowe dostepne sg w Kusel, oddalonym o okoto osiem
kilometrow.

Wyposazenie

Die Ausstattung umfasst eine Garage und einen Freiplatz flr Stellplatze. Ein Balkon und ein Garten
gehoren zum Objekt. Die Gasheizung wurde mit der Modernisierung 2023 eingebunden. Die Energieklasse
ist E mit einem Energieverbrauch von 158,25 kWh.

Further details

tazienka
Prysznic Tak
Wanna Tak
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Kuchnia

Kuchnia w zabudowie

Podtogi i okna

Podtoga

Oszklenie okien

Wyposazenie

Miejsce postojowe
Balkon / taras

Ogrod

Powierzchnie
Sypialnie
Oddzielne WC

Tarasy

Powierzchnia ogrodu

Budynek

Typ konstrukcji
Ksztatt dachu
Podpiwniczony

Ostatnia modernizacja
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Tak

Plytki, Deski, Tworzywo (PVC)

Szyba podwojna

Garaz, Miejsce zewnetrzne

Tak

Tak

338 m?

Budowa murowana

Dach dwuspadowy

Czesciowo

2023
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Ceny i koszty

169.000 €

CENA ZAKUPU

Prowizja 4,76 % w tym 19% VAT
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Swiadectwo energetyczne

Rodzaj Swiadectwa Swiadectwo zapotrzebowania
Klasa efektywnosci E

Zapotrzebowanie na energie koncowa 158,25 kWh/(m?-a)

Zrédio energii Gaz

Rok budowy wg Swiadectwa 1900

Rodzaj ogrzewania Ogrzewanie gazowe
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Prawnie wigzaca jest wylgcznie wersja niemiecka. Niniejsze ttumaczenie jest niewigzacg ustugg udostepniong przez posrednika dla
wygody.

Rechtlich maRgeblich ist ausschlieRlich die deutsche Fassung. Diese Ubersetzung ist ein unverbindlicher Komfort-Service des Anbieters.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Samtliche Angaben — insbesondere zur Wohnflache, GrundstiicksgréRe und Ausstattung — basieren auf Informationen des Eigenttiimers
und wurden von Piscione Immobilien nicht selbstandig tberpriift. Piscione Immobilien Gbernimmt keine Gewahr fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit dieser Angaben. MaRgeblich ist ausschlielich die notarielle Beurkundung. Zwischenverkauf und Irrtimer vorbehalten. Dieses
Exposé ist vertraulich und ausschlieBlich fir den Empfanger bestimmt. Erstellt am 09.10.2026.

Dieses Exposé sowie alle enthaltenen Fotos, Grundrisse und Texte sind urheberrechtlich geschiitzt; eine Weitergabe an Dritte oder
Veroffentlichung ist nur mit unserer ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung gestattet. Ihre personenbezogenen Daten verarbeiten wir
ausschlieBlich zum Zweck der Vertragsanbahnung und geman unserer Datenschutzerklarung. Im Falle eines Vertragsabschlusses sind wir
nach dem Geldwaschegesetz (GwG) zur Feststellung der Identitat der Vertragsparteien verpflichtet.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers/Verkaufers. Eine Gewahr fir Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird nicht
Ubernommen; eine Haftung besteht nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. MaRgeblich ist allein der notarielle Kaufvertrag. Das Exposé ist
freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Weitergabe an Dritte nur mit unserer Zustimmung.

IMPRESSUM & ANBIETERKENNZEICHNUNG

Piscione Immobilien - Vertreten durch: Jana Piscione

Reichswaldring 29 - 66879 Steinwenden - Rheinland-Pfalz - Deutschland

Telefon: +49 151 726 13723 - E-Mail: jana@piscioneimmobilien.de - www.piscioneimmobilien.de

Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 GewO

Zustandige Aufsichtsbehoérde: Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach

Am Neuen Markt 6, 66877 Ramstein-Miesenbach

Berufsbezeichnung: Immobilienmaklerin, verliehen in Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelungen: § 34c GewO; Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) — einsehbar unter https://www.gesetze-im-internet.de
Berufshaftpflichtversicherung: Vermoégensschadenhaftpflicht: beantragt

Angaben zur Versicherungsgesellschaft und zum raumlichen Geltungsbereich werden nach Abschluss erganzt.
Inhaltlich verantwortlich (818 Abs. 2 MStV): Jana Piscione

Datenschutzerklarung: https://piscioneimmobilien.de/datenschutz

Vollstandiges Impressum: https://piscioneimmobilien.de/impressum
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