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CASA

Casa unifamiliala Pfeffelbach 176,66 mp si 696 mp teren

66871 Pfeffelbach

Aceastd casd robusta din ziddrie solidd, situatd intr-o locatie centrald si in acelasi timp linistit
la Pfeffelbach, oferd o combinatie rard de spatiu generos, infrastructurd bund si potential de

dezvoltare atractiv. Cu opt camere in total, cinci dormitoare, doud bdi, o bucdtdrie mobilata...

169.000 €

PRET DE ACHIZITIE

8 177 m? 696 m? 1900

CAMERE SUPRAFATA LOCUIBILA SUPRAFATA TEREN AN CONSTRUCTIE
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Date cheie

TIP PROPRIETATE CAMERE BAI

Casa 8 2

SUPRAFATA LOCUIBILA SUPRAFATA TEREN SUPRAFATA UTILA
177 m2 696 m2 45 m?

ETAJ AN CONSTRUCTIE INCALZIRE

3 1900 Incalzire pe gaz
LOCURI DE PARCARE DISPONIBIL DIN

4 01.07.2026

Descrierea proprietatii

Casa masiva solida cu potential Intr-o locatie centrala de locuire — Pfeffelbach

Aceasta casa unifamiliala spatioasa convinge prin constructia sa masiva, infrastructura excelenta si
oportunitati clare de dezvoltare pentru cumparatori care doresc sa modeleze o proprietate dupa propriile
conceptii. Situata Tntr-un cariera linistit in mijlocul Pfeffelbachului, ofera o baza solida pentru o casa
individualizata.

Casa oferd opt camere pe mai multe niveluri, inclusiv cinci dormitoare, o bucatarie incorporata existenta si
doua bai — una cu cada, una cu dus. Scara din lemn solida conecteaza etajele si pune un accent constant si
plin de caracter. Tn plus, este disponibil un spatiu de aproximativ 48 mp ca rezerva de dezvoltare — ideal
pentru extinderea spatiului de locuire sau pentru o utilizare individuala dupa dorinte personale.

Tn afara casei, sunt disponibile o gradina cu terasa, un balcon, precum si un garaj dublu si patru locuri de

parcare suplimentare — o oferta rara de spatiu Tn aceasta locatie.

Modernizarile au fost deja implementate: Instalatia de incalzire a fost renovata in 2023, ferestrele au fost in
mare parte schimbate Tn anii anteriori si sunt double-glaze n tot locul. Tn urmatorii ani, baile si instalatia
electrica ofera oportunitati de design pentru o modernizare contemporana — masuri usor de gestionat, care
pot fi planificate Tn mod deliberat si care ofera noului proprietar oportunitatea de a-si modela aceste zone

dupa gust personal si standarde moderne.

Proprietatea a fost inchiriata pe termen lung si in mod continuu unor chiriasi americani — la o chirie neta de
1.250 € lunar — si nu a fost niciodata goala n trecut. Aceasta nu este o coincidenta: Pfeffelbach se afla in

zona de atractivitate a trei importante baze militare americane — Ramstein Air Base, Landstuhl Regional
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Medical Center si baza din Baumholder. Proprietatea este aprobata ca Military Housing, ceea ce faciliteaza
considerabil inchirierea catre personalul militar american si familiile acestora si garanteaza o cerere
constanta si fiabila.

Locatia este deosebit de atractiva pentru familii: Scoala primara este accesibila pe jos in cinci minute,
gradinita Tn aproximativ trei minute cu masina. Terenul de sport si locul de joaca sunt in imediata apropiere.
Statia de autobuz se afla direct in fata casei, gara este la aproximativ trei kilometri distanta. Posibilitati de

cumparaturi sunt disponibile in Kusel, la aproximativ opt kilometri distanta.

O casa cu substanta solida, istoric de Tnchiriere dovedit si o locatie care garanteaza cerere continua —
pentru toti cei care recunosc si valorifica potentialul.

Informatiile privind drepturile de proprietate, suprafetele, sarcini si drepturi ale tertilor se bazeaza pe
informatiile furnizate de proprietar si nu au fost verificate Tn mod definitiv de agent prin accesarea registrului

de proprietate.

Localizare

Locatia se evidentiaza in special pentru familii: Scoala primara este accesibild in cinci minute pe jos,
gradinita la aproximativ trei minute cu masina. Terenul de sport si locul de joaca se afla Tn imediata
apropiere. Statia de autobuz se afla direct vizavi de casa, iar gara este situata la aproximativ trei kilometri.
Posibilitati de cumparaturi sunt disponibile Tn Kusel, la aproximativ opt kilometri distanta.

Dotari

Die Ausstattung umfasst eine Garage und einen Freiplatz fir Stellplatze. Ein Balkon und ein Garten
gehdren zum Objekt. Die Gasheizung wurde mit der Modernisierung 2023 eingebunden. Die Energieklasse
ist E mit einem Energieverbrauch von 158,25 kWh.

Further details

Baie

Dus

Cada
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Bucatarie

Bucatarie mobilata

Pardoseli si ferestre

Pardoseala

Geam

Dotari

Loc de parcare
Balcon / terasa

Gradina

Suprafete

Dormitoare
WC separat
Terase

Suprafata gradinii

Cladire

Tip de constructie
Forma acoperisului
Cu pivnita

Ultima modernizare

Piscione Immobilien - +49 151 726 13723 - jana@piscioneimmobilien.de

EFH PFEFFELBACH 176,66QM WOHNFLACHE & 696QM GRUNDSTUCK

- www.piscioneimmobilien.de

Da

Gresie, Scanduri, PVC

Geam dublu

Garaj, Loc exterior

Da

Da

338 m?

Constructie masiva

Acoperis in doua ape

Partial

2023
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Preturi si costuri

169.000 €

PRET DE ACHIZITIE

Comision 4,76 % inclusiv TVA de 19%
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Certificat energetic

Tip certificat Certificat pe necesar
Clasa de eficient& E

Necesar de energie finala 158,25 kWh/(mz2-a)
Sursa de energie Gaz

An de constructie conform certificatului 1900

Tip de incalzire Tncalzire pe gaz
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Persoana de contact

Jana Piscione Ef s

Piscione Immobilien

Piscione TELEFON +49 151 726 13723

Immobilien - Real Estate
e e E-MAIL jana@piscioneimmobilien.de W

P

WEB www.piscioneimmobilien.de
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Numai versiunea germana este obligatorie din punct de vedere juridic. Aceasta traducere este un serviciu de convenienta, fara
caracter obligatoriu, oferit de agent.

Rechtlich maRgeblich ist ausschlieRlich die deutsche Fassung. Diese Ubersetzung ist ein unverbindlicher Komfort-Service des Anbieters.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Samtliche Angaben — insbesondere zur Wohnflache, GrundstiicksgréRe und Ausstattung — basieren auf Informationen des Eigenttiimers
und wurden von Piscione Immobilien nicht selbstandig tberpriift. Piscione Immobilien Gbernimmt keine Gewahr fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit dieser Angaben. MaRgeblich ist ausschlielich die notarielle Beurkundung. Zwischenverkauf und Irrtimer vorbehalten. Dieses
Exposé ist vertraulich und ausschlieBlich fir den Empfanger bestimmt. Erstellt am 09.10.2026.

Dieses Exposé sowie alle enthaltenen Fotos, Grundrisse und Texte sind urheberrechtlich geschiitzt; eine Weitergabe an Dritte oder
Veroffentlichung ist nur mit unserer ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung gestattet. Ihre personenbezogenen Daten verarbeiten wir
ausschlieBlich zum Zweck der Vertragsanbahnung und geman unserer Datenschutzerklarung. Im Falle eines Vertragsabschlusses sind wir
nach dem Geldwaschegesetz (GwG) zur Feststellung der Identitat der Vertragsparteien verpflichtet.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers/Verkaufers. Eine Gewahr fir Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird nicht
Ubernommen; eine Haftung besteht nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. MaRgeblich ist allein der notarielle Kaufvertrag. Das Exposé ist

freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Weitergabe an Dritte nur mit unserer Zustimmung.

IMPRESSUM & ANBIETERKENNZEICHNUNG

Piscione Immobilien - Vertreten durch: Jana Piscione

Reichswaldring 29 - 66879 Steinwenden - Rheinland-Pfalz - Deutschland

Telefon: +49 151 726 13723 - E-Mail: jana@piscioneimmobilien.de - www.piscioneimmobilien.de

Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 GewO

Zustandige Aufsichtsbehoérde: Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach

Am Neuen Markt 6, 66877 Ramstein-Miesenbach

Berufsbezeichnung: Immobilienmaklerin, verliehen in Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelungen: § 34c GewO; Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) — einsehbar unter https://www.gesetze-im-internet.de
Berufshaftpflichtversicherung: Vermoégensschadenhaftpflicht: beantragt

Angaben zur Versicherungsgesellschaft und zum raumlichen Geltungsbereich werden nach Abschluss erganzt.
Inhaltlich verantwortlich (818 Abs. 2 MStV): Jana Piscione

Datenschutzerklarung: https://piscioneimmobilien.de/datenschutz

Vollstandiges Impressum: https://piscioneimmobilien.de/impressum
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