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MUSTAKIL EV

EFH Pfeffelbach 176,66 gm ve 696gm Arsa

66871 Pfeffelbach

Bu saglam masif yapi evi, Pfeffelbach'in merkezinde ve ayni zamanda sakin bir konut
bélgesinde, genis alan sunumu, iyi altyapi ve ¢ekici gelistirme potansiyelinin nadir bir
kombinasyonunu sunmaktadir. Toplam sekiz oda, bes yatak odasti, iki banyo, mevcut mutfak...

169.000 €

SATIS FiYATI
8 177 m? 696 m? 1900
ODA YASAM ALANI ARSA ALANI YAPIM YILI

Piscione Immobilien
Q ‘PlSCIOIIHC ‘ +49 151 726 13723

Piscione Immobilien - +49 151 726 13723 - jana@piscioneimmobilien.de - www.piscioneimmobilien.de 2/10



Q Piscione
I Q Estate . .
EFH PFEFFELBACH 176,66QM WOHNFLACHE & 696QM GRUNDSTUCK

Temel bilgiler
MULK TURU ODA BANYO
Mustakil ev 8 2
YASAM ALANI ARSA ALANI KULLANIM ALANI
177 m2 696 m? 45 m?
KAT YAPIM YILI ISITMA
3 1900 Dogalgaz 1sitmasi
OTOPARK MUSAIT TARIH
4 01.07.2026
Miilk aciklamasi

Merkezi Konut Konumunda Potansiyelli Saglam Masif Ev — Pfeffelbach
Bu genis evin kapasitesi, masif yapisi, mikemmel altyapisi ve kendi tasarimlarina gére bir gayrimenkul
olusturmak isteyen alicilar icin net gelisme olasiliklari ile etkileyicidir. Pfeffelbach'in ortasinda sessiz bir

komsu caddesine yerlestiriimis, bireysel olarak tasarlanmis bir ev icin saglam bir temel sunmaktadir.

Ev birden fazla katta toplam sekiz oda, bes yatak odasi, kurulu bir mutfak ve iki banyo sunmaktadir — biri
kavetli, biri duslu. Saglam ahsap merdiven katlari birbirine baglayarak kalici ve karakterli bir vurgu
koymaktadir. Ek olarak, yaklasik 48 m2 genisliginde bir oda genisletme rezervi olarak mevcuttur — yasam

alaninin genisletiimesi veya kisisel tercihler dogrultusunda bireysel kullanim icin ideal.

Dis alanda, terasi olan bir bahge, balkon, bir ¢ift garaj ve dort ayri otopark yeri mevcuttur — bu konumda
nadir bir yer sunumu.

Modernizasyon dnlemleri zaten gerceklestiriimistir: Isitma sistemi 2023'te yenilendi, pencereler ge¢mis
yillarda ¢cogunlukla degistirildi ve tamamen c¢ift camlidir. Gelecek yillarda banyo ve elektrik tesisati, modern
bir gtincelleme icin tasarim alani agmaktadir — dikkatlice planlanabilen élcllebilir nlemler ve yeni sahibine

bu alanlari kisisel zevk ve modern standartlara gore tasarlama firsati vermektedir.

Nesne, uzun yillar boyunca ve sirekli olarak Amerikali kiracilara kiralanmistir — aylik net 1.250 € kira ile —
ve gecmiste hichbir zaman bos kalmamistir. Bu tesadifi degildir: Pfeffelbach, Gig¢ 6nemli ABD asker
konumunun hizmet bdlgesinde yer almaktadir — Ramstein Air Base, Landstuhl Bolgesel Tibbi Merkezi ve
Baumholder'daki Us. Miilk Asker iskani onayli olup, bu Amerikali asker personeli ve aileleri igin

kiralanabilirligi 5nemli dlcude kolaylastirmakta ve sabit, glvenilir bir talep garantiye etmektedir.
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Konum ozellikle aileler icin dikkat cekmektedir: ilkokul yiirilyiis mesafesinde (bir dakika), anaokulu arabayla
yaklasik t¢ dakikada erisilebilir. Spor alani ve oyun alani yakin ¢evrede bulunmaktadir. Otobis duragi evin
tam karsisinda, tren istasyonu yaklasik U¢ kilometre uzakta. Alisveris olanaklar yaklasik sekiz kilometre

uzakta Kusel'de bulunmaktadir.

Saglam bir milk, kanitlanmis kira ge¢misi ve sirekli talep garantisi sunan bir konum — potansiyali fark eden

ve kullanmak isteyen herkese yonelik.

Mulkiyet haklarina, alanlara, yukleri ve t¢tinci sahislarin haklarina iliskin bilgiler sahibinin sagladig bilgilere

dayanmaktadir ve satici tarafindan tapu 6grenmesi yoluyla kapsamli olarak dogrulanmamistir.

Konum

Konum &zellikle aileler igin avantajlidir: ilkokul yiriyerek bir dakika uzaklikta, anaokulu yaklasik ti¢ dakika
araba mesafesindedir. Spor alani ve oyun parki yakin ¢evrede bulunmaktadir. Otobis duragi evin hemen
karsisinda, tren istasyonu yaklasik ti¢ kilometre uzakliktadir. Ahsveris olanaklari yaklasik sekiz kilometre
uzakhkta bulunan Kusel'de mevcuttur.

Ozellikler

Die Ausstattung umfasst eine Garage und einen Freiplatz flr Stellplatze. Ein Balkon und ein Garten
gehdren zum Objekt. Die Gasheizung wurde mit der Modernisierung 2023 eingebunden. Die Energieklasse

ist E mit einem Energieverbrauch von 158,25 kWh.

Further details

Banyo

Dus

Kuvet

Mutfak

Ankastre mutfak
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Zeminler ve pencereler

Zemin kaplamasi

Cam

Donanim

Otopark

Balkon / teras

Bahce

Alanlar

Yatak odalari

Ayri tuvalet

Teraslar

Bahce alani

Bina

Yapi tur

Cati bigimi

Bodrumlu

Son yenileme
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Fayans, Ahsap déseme, PVC

Cift cam

Garaj, Acik park yeri

Evet

Evet

338 m?

Yigma yapl

Besik catl

Kismen

2023
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Gorseller

Piscione Immobilien - +49 151 726 13723 - jana@piscioneimmobilien.de - www.piscioneimmobilien.de 6/10



Piscione

Immobilien - Real Estate

EFH PFEFFELBACH 176,66QM WOHNFLACHE & 696QM GRUNDSTUCK

Piscione Immobilien - +49 151 726 13723 - jana@piscioneimmobilien.de - www.piscioneimmobilien.de 7110



Piscione

Immobilien - Real Estate

EFH PFEFFELBACH 176,66QM WOHNFLACHE & 696QM GRUNDSTUCK

Fiyatlar ve masraflar

169.000 €

SATIS FiYATI

Komisyon 4,76 % %19 KDV dabhil
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Enerji belgesi
Belge tiirii intiyag belgesi
Verimlilik sinifi E
Nihai enerji ihtiyaci 158,25 kWh/(m?-a)
Enerji kaynagi Gaz
Belgeye gore yapim yili 1900
Isitma tiri Dogalgaz i1sitmasi
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Iletisim kisisi

Jana Piscione
Piscione Immobilien

Piscione TELEFON +49 151 726 13723

Immobilien - Real Estate
e e E-POSTA jana@piscioneimmobilien.de

WEB www.piscioneimmobilien.de

. ) . onli hen - Vi li
ADRES Reichswaldring 29, 66879 Steinwenden rine ansenen - view onine

Yalnizca Almanca siirim yasal olarak baglayicidir. Bu ceviri, emlak danismani tarafindan sunulan baglayici olmayan bir kolaylhk
hizmetidir.

Rechtlich maRgeblich ist ausschlieRlich die deutsche Fassung. Diese Ubersetzung ist ein unverbindlicher Komfort-Service des Anbieters.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Samtliche Angaben — insbesondere zur Wohnflache, GrundstiicksgréRe und Ausstattung — basieren auf Informationen des Eigenttiimers
und wurden von Piscione Immobilien nicht selbstandig tberpriift. Piscione Immobilien Gbernimmt keine Gewahr fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit dieser Angaben. MaRgeblich ist ausschlielich die notarielle Beurkundung. Zwischenverkauf und Irrtimer vorbehalten. Dieses

Exposé ist vertraulich und ausschlieBlich fir den Empfanger bestimmt. Erstellt am 09.10.2026.

Dieses Exposé sowie alle enthaltenen Fotos, Grundrisse und Texte sind urheberrechtlich geschiitzt; eine Weitergabe an Dritte oder
Veroffentlichung ist nur mit unserer ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung gestattet. Ihre personenbezogenen Daten verarbeiten wir
ausschlieBlich zum Zweck der Vertragsanbahnung und geman unserer Datenschutzerklarung. Im Falle eines Vertragsabschlusses sind wir
nach dem Geldwaschegesetz (GwG) zur Feststellung der Identitat der Vertragsparteien verpflichtet.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers/Verkaufers. Eine Gewahr fir Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird nicht
Ubernommen; eine Haftung besteht nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. MaRgeblich ist allein der notarielle Kaufvertrag. Das Exposé ist
freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Weitergabe an Dritte nur mit unserer Zustimmung.

IMPRESSUM & ANBIETERKENNZEICHNUNG

Piscione Immobilien - Vertreten durch: Jana Piscione

Reichswaldring 29 - 66879 Steinwenden - Rheinland-Pfalz - Deutschland

Telefon: +49 151 726 13723 - E-Mail: jana@piscioneimmobilien.de - www.piscioneimmobilien.de

Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 GewO

Zustandige Aufsichtsbehoérde: Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach

Am Neuen Markt 6, 66877 Ramstein-Miesenbach

Berufsbezeichnung: Immobilienmaklerin, verliehen in Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelungen: § 34c GewO; Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) — einsehbar unter https://www.gesetze-im-internet.de
Berufshaftpflichtversicherung: Vermoégensschadenhaftpflicht: beantragt

Angaben zur Versicherungsgesellschaft und zum raumlichen Geltungsbereich werden nach Abschluss erganzt.
Inhaltlich verantwortlich (818 Abs. 2 MStV): Jana Piscione

Datenschutzerklarung: https://piscioneimmobilien.de/datenschutz

Vollstandiges Impressum: https://piscioneimmobilien.de/impressum
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